Carta abierta a Propietarios

El préoximo 25 de marzo del afio 2020, nos convocaremos en nuestra quincuagésima
segunda reunién de asamblea general de propietarios, a la cual, es nuestro deber asistir
con el propésito de analizar en forma conjunta, el estado general de la Copropiedad
Edificio el Conquistador.

Durante este altimo bienio, 2018-2020, cumplimos con los proyectos y compromisos
adquiridos ante los asambleistas: 1. Construccién cielo raso lobby; 2,- Construccién de
garita para control de ingreso de vehiculos y bafiistas; 3. Construccién de Lava-pies, y
otros que detallaremos a lo largo del presente informe. Es importante resaltar la
colaboraciéon brindada por todo el equipo administrativo y propietarios, sus
intervenciones han sido cruciales para alcanzar las metas propuestas.

A través del modelo de gestion administrativa implementado desde que asumimos el
reto de gerenciar esta copropiedad nos ha permitido adquirir los recursos econémicos
necesarios para balancear el presupuesto y cubrir el costo de las obras realizadas, las
cuales, siempre cuenta con el andlisis previo del Consejo de Administracién, Contador
y Revisor Fiscal, observando el limite presupuestal aprobado por la Asamblea General
de Propietarios.

La implementacion de este modelo nos ha permitido la realizacion de obras de
mejoramiento sin recurrir a expensas extraordinarias, por tanto, hoy en dia tenemos
una copropiedad financieramente fortificada, solida y estable, que goza de una buena
imagen crediticia ante sus proveedores. Asi lo corroboran los estados financieros y el
informe de revisoria fiscal.

En el dmbito Juridico, la Copropiedad no presenta vinculacién a procesos judiciales o
administrativos, salvo los iniciados para el cobro de las expensas de administracion, de
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Composicion de los Organos de Direccion y Manejo

L. Asamblea General de Propietarios.
Nuestro Edificio el Conquistador, esta conformado por 530 unidades de las cuales 460
son unidades habitacionales, 24 unidades comerciales y 40 estacionamiento o parqueo.

Es responsabilidad de todos los propietarios de unidades privadas participar, con
derecho a voz y voto en la reunién de asamblea # 52, aprobando o improbando los
estados financieros y las diferentes propuestas con miras o en procura del beneficio
general de la copropiedad.

II. Consejo de Administracion.

Nuestro Consejo de Administracion lo componen siete (07) miembros principales y
siete (07) suplentes, los cuales, se reinen mes a mes para conocer y estudiar el estado
de la copropiedad y tomar decisiones consecuentes con la conservacion y el desarrollo
de esta.

El Consejo de Administracién se caracteriza por su transparencia y alto compromiso,
todas las actas son exhibidas y puestas al alcance de los propietarios a través de su
pagina web www.edificioelconquistador.net.

III. Administracién.

El suscrito servidor Saul Enrique Hernandez Acuia, ha dirigido la Copropiedad como
propietario y docente con un perfil académico, lo cual me otorga sentido planificador y
de pertenencia, que me motiva a utilizar estrategias organizacionales y de proyeccion
austeras y eficientes.

IV. Revisoria Fiscal.
La revisoria fiscal es ejercida por el Dr. Andrés Acevedo Garzén, quien ocupa el cargo
desde el 15 de enero del afio 2019, con amplia experiencia en este campo.
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Estado financiero de la copropiedad

La informacién contable nos muestra el esfuerzo que el Consejo de Administracion y
su Representante Legal, mediante estrategias financieras a logrado mantener nuestro
presupuesto, con un comportamiento histérico incrementado mediante el IPC o el
porcentaje del salario minimo, a sabienda que este presupuesto no satisface las
necesidades de conservacién y mantenimiento de la copropiedad, pero que con las
politicas administrativas y financieras de austeridad y eficiencia, lo balancea con otros
ingresos de gestiéon administrativa.

I. Ingresos

Los estados financieros del periodo fiscal 2019 ensefian que los ingresos de la
Copropiedad corresponden, por ley, a las expensas comunes de administracion, las
cuales se estipularon en la suma de $1.545.516,000. Sobre este valor se deduce los
descuentos por pronto pago que ascienden a la suma $272.549.835.

De acuerdo con lo anterior, para el afio 2019, los ingresos netos del Edificio el
Conquistador correspondieron a $1.272.966.165 los cuales representan una suma
considerablemente inferior a los gastos generales y ordinarios de la entidad que
ascendiente a la suma de $1.821.743.597. Ello representa un déficit de $548.777.432 que,
normalmente, deberian ser cubiertos con un aumento en las expensas de

administracion.
EDIFICIO EL CONQUISTADOR
NIT: 890,480,605-3
ESTADO DE RESULTADO
PERIODO: DEL 1 ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE:
VARIACION

INGRESOS PATRIMONIALES: 2019 2018

EXPENSAS COMUNES 1.545.516.000 1.458.756.000 86.760.000 5,95%
(-) DESCUENTOS FINANCIEROS -272.549.835 -254 836 875 -17.712.960 6,95%
INGRESOS NETOS 1.272.966.165 1.203.919.125 69.047.040 5.74%
GASTOS GENERALES:

GASTOS DEL PERSONAL 821.492.688 784 .986.812 36.505.876 4,65%
HONORARIOS 76.218.821 77.855.214 -1.636.393 -2,10%
IMPUESTOS 21.262.656 35.562.890 -14.300.234 -40,21%
SEGUROS 24.901.699 48.419.970 -23.518.271 -48,57%
SERVICIOS PUBLICOS 269.521.167 242948 027 26.573.140 10,94%
SERVICIOS TEMPORALES 152.957.000 146.553.900 6.403.100 437%
LEGALES Y NOTARIALES 3.682.032 884927 2.797.105 316,08%
MATENIMIENTO ZONAS COMUNES 340.008.438 226.205.565 113.802.873 50,31%
GASTOS ASAMBLEA GENERAL 2231390 3.660.700 -1.429.310 -39,04%
DIVERSOS (ASEO,SHUT,COMBUSTIBLE ETC 66.131.106 50.182.508 15.948 598 31,78%
GASTOS MANILLA DE IDENTIFICACION 32.725.000 36.077.500 -3.352 500 -9,29%
DECORACION Y ATENCION A EMPLEADOS 10.611.600 12.421.173 -1.809.573 -14,57%
TOTAL GASTOS GENERALES 1.821.743.597 1.665.759.186 155.984.411 9,36%
EXCEDENTE O (DEFICIT) DE OPERACION -548.777.432 -461.840.061 -86.937.371 18,82%
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Estado financiero de la copropiedad

Es en este punto donde se destaca la gestion eficiente de la administraciéon actual. Esta
administracién tiene como pilar fundamental el no incremento desmedido de las
expensas comunes de administracién, consecuencia inexorable si aplicamos en forma
exegética la ley 675 de 2001 para poder equilibrar el presupuesto.

Sin embargo, hemos propuesto y ejecutado soluciones distintas para lograr nuestras
metas, las cuales denominamos “gestién administrativa”.

Los ingresos por gestion administrativa permite que la copropiedad tenga recursos
econémicos adicionales y suficientes para atender las necesidades generales tales como
Mantenimiento, Cdmaras de Seguridad, Aseo, Servicios publicos, planta de personal

entre otras.

EDIFICIO EL CONQUISTADOR
MNIT: 890,480,605-3
ESTADC DE RESULTADO
PERIODO: DEL 1 ENERO AL 31 DE DICIEMERE DE:

VARIACION
2019 2018

INGRESOS DE GESTION ADMINISTRATIVA:

CONTRIBUCION ESPACIOS COMUNES 196382217 166.074.549 30.307.668 18,25%
SOBRECUPOS 9.320.000 10.540.000 -1.220.000 -11,57%
REGISTRC DE OCUPACION 398925000 4068364 000 -7.939.000 -1,95%
INTERESES DE MCRA 5.611.437 4197 339 2414 0908 57.51%
OTRAS CONTRIEUCIONES Ta12798 3074000 4.738.798 154, 16%
RENDIMIENTOE FINAMCIEROS 1.677.496 1.189.749 487747 41.00%
RECUPERACION ENERGIA - (COMCEL) 50.345.031 46 467 612 3.880.418 T.71%
RECUPERACIOMES (SEGUROS) 0 7.041.745 -7.041.748 100.00%
TOTAL OTROS INGRESOS DE GESTION ADMINISTRATIVA 671.076.979 645.448.999 25.627.980 3.97%
MENOS: GASTOS EXTRAORDINARIOS:

FINANCIEROS E INTERESES SEGURC 19.047.904 19.4560.645 -412.742 212%
ASCENSCR PERSONAS COM MOVILIDAD REDUCIDA 1] 50295620 -50.295.620 -100,00%
ADECUACION ACOMETIDAS ELECTRICAS 1] 40.000.000 -40.000.000 100,00%
REPARACIONY REMODELACION LOEBBY 1] 52.000.000 -52.000.000 100,00%
DISENO DECORACICON ENTRADA EDIFICIO 300,000 ] 800.000 100,00%
MODERNIZACION PUERTA1 Y 2 5.162.001 1] 5.162.001 100,00%
REPARACION FACHADA T4.003.000 [} 74.003.000 100,00%
ACTUALIZACION CHECKIM 1.9320.000 0 1.930.000 100.002%
TOTAL GASTOS EXTRAORDINARIOS 100.942.205 161.756.265 -60.813.361 -37.60%

De la imagen anterior podemos concluir que, nuestras gestion genera recurso
adicionales a la copropiedad por valor de $671.076.979, elevando los ingresos de la
copropiedad en un 35%. Este valor resulta suficiente para absorber el déficit en la
expensas comunes de administraciéon y permite la ejecucion de obras de mejoramiento,
tales como: modernizacién puerta de parqueaderos 1 y 2, Reparacién de la fachada,
entre otras, asi como establecer un descuento por pronto pago equivalente al 20% sobre
el valor de la expensa, descuento éste, que es exclusivo del Edificio el Conquistador.
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Estado financiero de la copropiedad

II. Egresos

Los gastos ordinario de la Copropiedad Edificio el Conquistador ascienden a la suma
de $1,821,743,597, de los cuales el 45% equivale a gastos de personal, con un valor de
$821.492.688; el 18,6% equivale a gastos de mantenimiento de zonas comunes con un
valor de $340.008.438 y el 14,7% equivalen a servicios publicos con un valor de
$269.521.167, siendo estos lo tres (3) rubros mas altos en los gastos ordinarios, que
juntos suman $1.431.022.293.

EDIFICIO EL CONQUISTADOR
NIT: 890,480,605-3
ESTADO DE RESULTADO
PERIODO: DEL 1 ENERO AL 31 DE DICIEMERE DE:

VARIACION
2019 2018

GASTOS GENERALES:

GASTOS DEL PERSONAL 821.492 638 784.986.812 36.505.875 4 65%
HONCRARIOS TE.218.821 T7.855.214 -1.636.393 -2.10%
IMPUESTOS 21.262.658 35.562.890 -14.300.234 -40,21%
SEGUROS 24.901.699 48.419.970 -23.518.271 -48,5T%
SERVICIOS PUBLICOS 269521167 242 948 027 26.573.140 10,94%
SERVICIOS TEMPORALES 152.957.000 146.553.900 6.403.100 4.37%
LEGALES Y NOTARIALES 3.682.032 8584 927 2797105 316,08%
MATENIMIENTO ZONAS COMUMES 340.008. 4338 226.205.565 113802 873 50,31%
GASTOS ASAMEBLEA GENERAL 2.231.390 3.660.700 -1.429.310 -39,04%
DIVERSOS (ASED,SHUT,COMBUSTIBLE.ETC 66.131.106 50.182.508 15.948.508 31,78%
GASTOS MANILLA DE IDENTIFICACION 32.725.000 368.077.500 -3.352.500 9.29%
DECORACION Y ATENCION A EMFLEADOS 10.611.600 12.421.172 -1.809.573 -14,57%
TOTAL GASTOS GENERALES 1.821.743.597 1.665.759.186 155.984.411 9.36%

a) Planta de Personal. (Serie 1)

El principal egreso de la copropiedad corresponde a gastos de personal, los cuales
equivalen al 45% de los gastos ordinarios y al 64,5% del total de ingresos patrimoniales
ordinarios.

Es justificable este gasto atendiendo la magnitud del edificio el conquistador y las
actividades comerciales de vivienda turistica desarrollados por algunos propietarios,
pues, por su gran extension y para satisfacer las necesidades de mantenimiento,
seguridad, aseo y organizacion, requiere de 35 empleados vinculados en forma directa
mediante contrato laboral. Adicional a ellos y con el propésito de aminorar gastos se
contratan personal temporal para domingos y festivos, que representan
aproximadamente el 10% del total de los ingresos.
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Estado financiero de la copropiedad

b) Servicios Pablicos

Este rubro, que asciende a la suma de $269.521.167 para el afio 2019, lo componen la
energia y el agua comunal, siendo el primero de ellos el de mayor valor. Resaltamos
que el agua comunal mediante estrategia técnica implementada por la administracién y
el consejo administrativo es producto en su mayoria por un sistema de
aprovechamiento, que nos permite bajar el consumo.

c¢) Obligaciones Tributarias.

La titularidad de la propiedad privada en cabeza de la Copropiedad Edificio el
Conquistador, respecto de cuatro locales y tres garajes, ha generado obligaciones
tributarias de orden municipal a cargo de la propiedad horizontal.

Para el afno 2019 esta deuda ascendi6 a la suma de $21.262.656.

¢) Mantenimiento de zonas comunales.

El mantenimiento de las zonas comunales represent6, para el afio 2019, un gasto anual
por $340.008.438. Este sufre un incremento significativo con respecto del afio anterior
($226.205.565 valor del afio 2018), en base a las diferentes obras que desarrollamos para
esta vigencia, las cuales, expondremos mas adelante.
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Estado financiero de la copropiedad

III. Activos

Para el afio fiscal 2019, se incrementaron los activos en un 10,19%. Este fenémeno
obtiene su explicacién con el aumento del disponible en efectivo (dineros en banco), los
cuales experimentan un incremento del 92,4%. De la misma manera influye el
incremento de la cartera para el ano 2019, la cual paso de $229.000.000 a $257.000.000.

EDIFICIO EL CONQUISTADOR
NIT: 890,480,605-3
ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE:

VARIACION

ACTIVO Hatsz 2019 2018 ABSOLUTA %
ACTIVO CORRIENTE:
DISPONIBELE 55.190.700 28.678.4289 26512211 e245%
CUENTAS POR COBRAR COPROPIETARIOS 257.769.925 220424 363 28345062  12.35%
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 30.828.247 31.901.447 1073200 3.36%
TOTALACTIVO CORRIENTE 343783872  290.004.799 53784073  1855%
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO:
ACTIVOS DEFPRECIABLES 309.073.021 309.073.021 0 0.,00%
MENCS: DEPRECIACION ACUMULADA -71.031.280 -71.031.280 0 0.00%
NETOC PROPIEDAD, PLANTAY EQUIFOD 23304174 235.041.741 0 0.,00%
OTROS ACTIVOS:
TOTAL DEL ACTIVO 581.830.613  528.046.540 53.784.073 10.19%

www.edificioelconquistador.net
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Estado financiero de la copropiedad

IV. Pasivo

Contablemente el acapite de los pasivos estd compuesto por dos rubros: Pasivo

Corriente y Pasivo a Largo Plazo. Respecto al primero de ellos, se observa un aumento

equivalente al 1,37% respecto del afio 2018, producido en mayor medida, por el pago

de las prestaciones sociales causadas en el periodo que nos ocupa (ano 2019). Referente

al Pasivo a Largo Plazo, observamos un incremento del 21,79%

generado

principalmente por la provision de recursos econémicos para la ejecuciéon de las obras

proyectadas en el afio 2020. Esto ubica al pasivo de largo plazo con una suma de
$173.735.591 y al pasivo corriente en $99.302.455, para un total de $ 273.038.046.

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

EDIFICIO EL CONQUISTADOR

NIT: 890,480,605-3

AL 31 DE DICIEMBRE DE:

Notas

CBLIGACIONES FINANCIERAS (BANCOOMEVA)

COSTOS Y GASTOS POR PAGAR

RETEMCIONES POR PAGAR

RETEMCIONES Y APORTES DE NOMIMNA

OBLIGACIONES LABORALES

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO A L ARGO PLAFO
CESANTIAS CONSOLIDADAS

INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIFADO

INGRESOS RECIBIDOS PARAADMOM.
PARA EJECUCICN DE OBRAS

TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO

TOTAL DEL PASIVO
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ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS

2019 2018 VARIACION
0 15.136.019 -15.136.019  100.00%
51.936.015 37.630.479 14255536  37.83%
1.394.245 1.550.854 -165.609  10.62%
12.717.100 13.833.021 1115921 507%
33.255.095 20.751.431 3503664  11.78%
09.302.455 07.960.804 1.341.651 1,37%
11.196.925 3.715.025 2481903  2548%
41.130.293 39.866.857 1.263.44 3,17%
31.150.143 27.277.929 3872219 100,00%
0025817 66.790.000 23468217 100.00%
173.735.5H 142.649.511 31.085.780 1.79%
273.038.046  240.610.615 32437431 1348%
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Estado financiero de la copropiedad

V. Fondo Comin

Este rubro esta compuesto por fondo de imprevistos, resultado del presente ejercicio y
el de los ejercicios anteriores. Este presenté6 un aumento del 7,43%, pasando de
287.435.925 a 308.792.566. Este resultado indica que contamos con mayores reservas
econémicas para atender situaciones adversas. Aunado permiten mantener un
porcentaje minimo de incrementos sobre las expensas comunes de administracion,
paralelo al incremento de la valorizacion sobre las propiedades privadas

EDIFICIO EL CONQUISTADOR
NIT: 890,480,605-3
ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE:

VARIACION
ACTIVO Hotas 2019 2018 ABSOLUTA %
FONDO COMUN
APORTES - FONDO IMPREVISTOS 115.564.398 98.598.271 16.966.127  17.11%
RESULTADO PRESEMNTE EJERCICIO 4390515 2.266.457 2124058 9372%
RESULTADD EJERCICIOS ANTERIORES 188.837.653 186.571.1497 2266456  12M1%
TOTAL FONDO COMUN J08.792.566 287.435.925 21.356.641 7.43%
TOTAL PASIO + FONDO COMUN 581.830.613 528.046.540 53.784.073 1019%
o o
SALUL HERNADEZ ACURA GUIDO PRESUTTI BERRIO ANDRES ACEVEDO GARZON
Representante Legal Contador T.P. Ho. 27807-T Revisor Fiscal T.P. No. 108077-T
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Informe de revisoria fiscal

a) Informe sobre los estados financieros consolidados

En mi calidad de revisor Fiscal, le informo a la Honorable Asamblea que he sido
custodio en el manejo correcto de los activos, documentos y libros para el
mantenimiento y conservacién de la copropiedad, de igual manera he sido invitado al
consejo de administracioén participando en la revisién y verificacion de los proyectos y
en las decisiones tomadas por estos en procura del mejoramiento del edificio.

b) Responsabilidad de la administracion en relacion con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el marco técnico contable vigente en
Colombia definido en el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, que incorpora las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para PYMES. Esta responsabilidad
incluye: disefiar, implementar y mantener un sistema de control interno adecuado para
la preparaciéon y presentacion de los estados financieros, libres de errores en lo
material, bien sea por fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables
apropiadas; asi como efectuar las estimaciones contables que resulten razonables en las
circunstancias.

¢) Responsabilidad del Revisor Fiscal en relacién con los estados financieros,
sistema de control interno y evaluacién del cumplimiento de aspectos legales y
reglamentarios
Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos
basado en mi auditoria. He llevado a cabo la auditoria de conformidad con el Decreto
Unico Reglamentario 2420 de 2015, que incorpora las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA para estados financieros y la norma internacional de trabajos para
atestiguar 3000, para la evaluaciéon del control interno y cumplimiento de aspectos
legales y reglamentarios.

Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de ética, asi como que planifique
y ejecute la auditoria con el fin de obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros estan libres de incorreccién material
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Informe de revisoria fiscal

Para realizar una auditoria a los estados financieros, se utilizaron Indicadores
financieros en donde se puede observar que el Edificio El Conquistador ha tenido un
manejo administrativo y financiero acorde a los parametros establecidos por la Ley y la
Honorable Asamblea.

EDIFICIO EL CONQUISTADOR
INDICADORES FINANCIEROS

Calculos
Clase Indiicador Formula Interpretacion
2019 2018
Activo corriente- Pasivo Representa el margen de seguridad que posee la
Z  |capital de Trabaje ) 244 486417 192.043.995 i gen o aue pe
E Corriente copropiedas para cumplir con sus obligaciones en el
@
=
[ . i . Indica cual esla capacidad de la copropiedad para
Activ e,/ Pasiv
= Circulante de solvencia ve ccomfen :/ asve 346 2,96 hacer frente a asus dendas en el corto plazo, es dedir
orriente
: por cada peso de deuda hay £2,96 para cubrirlo
L7
=1
2, |mdice de disponibilidad i isponi
= sponibili ) ) i ) Compara los medios actuales disponibles para hecer
- Activo Disponible/Pasive
E Inmediata o de Liquidez de Exigibl / 0,00 1,59 frente a las deudas ya vencidas, el valor normal debe
e
T |Primer Grado 8 ser =1
b
-§ Capacidad de la Copropiedad a corto y large plazo
% Solidez Activo Total / Pasivo Total 2,13 2,19 para demostrar su consistencia financiera, este indice
& debe ser =1
Refleja el grado de apalancamiento que corresponde
v o Endeudamiento Total FPasivo Total / Activo Total 46,93% 43,57% ala participacion de los acreedores en los activos de
= £ )
! la copropiedad
z a T =1 SrAnD Ut COMIPTOIT S0 U IR LU DT O DT Lt Lo
'§ E Laverage o Apalancamiento a Toatl Pasive Corriente / Fondo 032 054 sus acreedores, es decir por cada § de fondo comun
& & |corto plazo Comun "_ ! cuanto se tiene de compromiso con terceros alargo
- ‘
Indice de propiedad o razon de Fondo Comun; Activo Total 0,53 0,54 Por cada § invertido en la copropiedad, cuanto
independencia financiera corresponde a los copropietarios
E E: Cuotas anuales / Cuentas por 500 636 Numero de veces que las cuentas por cobrar giran en
= o , Cobrar Promedio i ! promedio en un afio
= & YRotacion de Cartera - - — —
= : 365 dias/rotacion de cuentas por 6055 —_— Este indice debe evaluarse de acuerdo con la politica
7
cobrar ! ! de credito, en este caso es de contado

Opinioén sin salvedades

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados presentan fielmente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera del Edificio El Conquistador a 31
de diciembre de 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas de Contabilidad y
de Informacién Financiera aceptadas en Colombia, aplicadas de manera uniforme.

Opinidn sobre control interno y cumplimiento aspectos legales y reglamentarios

En mi opinioén existen medidas adecuadas de control interno en todos los aspectos
importantes. Los bienes y valores sociales se encuentran en un nivel razonable de
conservacion, seguridad y custodia por parte del Edificio El Conquistador, asi como
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Informe de revisoria fiscal

los de terceros en su poder. Ademads, informo que durante el afio 2019, el Edificio El
Conquistador ha llevado su contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica
contable; las operaciones registradas en los libros de contabilidad y los actos de los
administradores se ajustan a los estatutos, a las decisiones de la Junta Directiva y
Asamblea General de Copropietarios; la correspondencia, los comprobantes de las
cuentas y los libros de actas y de registro de acciones se llevan y se conservan
debidamente; el informe de gestion de la Administracion guarda la debida
concordancia con los estados financieros separados.

Otros Asuntos

En relacion con lo ordenado en la Ley 603 de 2000 sobre derechos de autor, manifiesto
que la administracién ha cumplido con su obligacion de utilizar software licenciado
legalmente. Asi mismo, en cumplimiento de lo dispuesto en el art.11 del dec.1406 de
1999, confirmo que la copropiedad ha cumplido con efectuar correcta y oportunamente
los aportes al Sistema de seguridad social que le competian a diciembre de 2018 y sobre
los trabajadores que estuvieron a su cargo durante este periodo.
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Situacion Juridica

Durante nuestra administracion nos hemos esforzado por el cabal cumplimiento de las
normas. Es por ello que la Copropiedad no tiene obligaciones pendientes que generen
reclamaciones judiciales o administrativas.

Por motivo de lo anterior el Edificio el Conquistador, no se encuentra vinculada a
ningn tipo de proceso judicial distinto a los de ejecucion iniciados para la
recuperacion forzada de la cartera en mora.

a) Cartera Morosa.

Queremos resaltar que como politica para el manejo de la gestiéon juridica la
administracién ofrece a los propietarios morosos facilidades de pago respecto la
cancelacion de las expensas comunes impagadas. Lo anterior de acuerdo con los
términos y condiciones sefalados por el Consejo de Administracién.

Los estados financieros demuestran que en el afio 2019 la cartera morosa sufrié6 un
incremento del 12,35% respecto del ano 2018, situdndose en la suma de $257.769.925.
No obstante este leve incremento, la cartera morosa representa un 20,25% del valor de
ingresos netos y se encuentra condensada en 4 unidades privadas 514 - 1709 - 1821 y
2106.

De estas 4 unidades, las dos ultimas, se encuentran en la fase final del procedimiento
ejecutivo; el remate, encontrandose a la espera de sefialamiento de fecha por parte de la
autoridad judicial, para la realizacién de la audiencia correspondiente.

Referente a las dos primeras unidades, podriamos referirnos a ellas como de dificil
recaudo, por cuanto existe otras entidades que tienen preferencia sobre las
copropiedad en la recuperaciéon de sus créditos. En otras palabras, existen créditos
hipotecarios y obligaciones fiscales que se encuentran amparadas con esos y otros
bienes, impidiendo la pronta satisfaccion de la obligacion.
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Obras de Mejoramiento -

a) Construccién cielo raso lobby.

Después de 41 afios de erigido el Edificio el Conquistador, se hacia necesario intervenir
el area del lobby. Este espacio contaba con un cielo raso en triplex, el cual por el pasar
del tiempo se encontraba en un alto estado de deterioro. La construccion se realizo con
material RH de alta calidad, aprovechando la oportunidad de incluir elementos
decorativos modernos que generan un nuevo ambiente.

Antes
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Obras de Mejoramiento

b) Construcciéon de medios de seguridad para porteria unoy dos.

Con el propoésito de bridar una mayor seguridad, se hizo necesario la construccién
de una garita y de la reja en aluminio natural con manejo automatico de las porterias
uno y dos, obras que permiten dar seguridad al acceso del edificio y controlar la
entrada de baiiistas y vehiculos.
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Obras de Mejoramiento

C - Restauracion de las tuberias sanitarias de las porterias 01 y 02.
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Obras de Mejoramiento

D-. Adecuacion del nuevo saléon social Coworking
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Eventos y Actividades Sociales

Esta administracion, propende por las generacion de escenarios de integracion para
empleados, propietarios y personal directivo, con el propésito de integrarnos como la
comunidad del Edificio el Conquistador.

a) Integracion Navidena

En esta oportunidad compartimos con nuestros empleados y propietarios celebrando
las festividades navidefias y de fin de afio 2019. Se aprovecho este escenario para
obsequiar a los empleados una tradicional anchetas y regalos.

- 4
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Eventos y Actividades Sociales

a) Decoracion Navideiia

Es tradicional que el Edificio muestre a sus residentes y visitantes nacionales y
extranjeros, un ambiente decorativo que refleja la época navidefia y el nacimiento del
nifio Jestis, a través del pesebre, arbol de navidad que se ven reflejadas con
decoraciones en la recepcion, administracion y lobby en general.
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Agradecimientos

Sefiores Propietarios, su constante apoyo nos motiva a seguir trabajando por el beneficio
de la copropiedad, es un estimulo que enorgullece a los miembros del Consejo y al
Representante Legal para continuar con esta ardua labor.

Esperamos haber cumplido con las expectativas de todos ustedes, aunque reconocemos
que aun quedan algunas labores por realizar, porque siempre estamos sofiando e
idealizando que nuestro edificio sea el mejor, sin embargo nuestro esfuerzo siempre seré
dirigido al cabal cumplimiento de nuestras metas.

Con su apoyo, sugerencias constructivas y solidaridad, seguiremos mejorando el edificio.

Saul Herndndez Acufia Manuel Torrado Pulido
Representante Legal. Presidente Consejo Admon.
Jaime Alvarado Valero Rodrigo Ramirez Romero
Consejero. Consejero

Duarte Alzamora Lara William Zabaleta Pérez
Consejero. Consejero.

Ana Irene Garcia Pinzon.
Consejera.
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Anexo No.1 - Proyecto Presupuesto 2020

EDIFICIO EL CONQUISTADOR

FROYECTO PRESUPUESTO ANO 2020

FUNCIONAMIENTD EJECUTADD ;;OGRAMADD 21 MENSUAL 4 INC O DIS
SUELDOS 583266107 BOE.741.920 G0.561.827
PRESTACIONES SOCIALES 100224 507 326622 9.277.213
SEGURIDAD SOCIAL BE.546.542 103.212.503 SE01042
APORTE FARAFISCALES 32.200.100 9.ah3227 3329436
CaLZanoy UMFORMES 13.464.733 13477600 1164500
Recreacion y Deportes F32.000 2.500.000 208333
. L TE 40,77 T4

HONORARIOS ¥ SERYICIOS CONTAEBLES
REWISOR FISCAL 20770082 2RIBIETE 1865306
SERVICIOS COMTAELES ¥ TRIBEUTARIOS 36832345 38132532 2261044
Contingencias Juridicas 18831162 21.000.000 1.7&0.000

LikEA TG B F.83x% 7.8
MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO
AREAS COMUNES 269344275 151.524.924 12627910
ELEMEMTOS OE ASED - SHUT DE EASURAS 10523000 128072 927329
FISCIM & 10329038 13817148 1151429
SUBESTACION HDROBOMEBEED E00.000 2.850.000 237500
SUBESTACION ELECTRICA Y TRAMSFORMADORES 1E00.000 £.400.000 533333
MAMTEMIMIENTO DE ASCEMSORES 38.839.818 41.170.205 3430850
FLAMI & ELEL THILR Y CUMBLS | ELE 410400 B2 U ] |- 1T
AIRE ACOMNDICIONADCO 2.502.200 2.856.125 FIR0E
SISTEMA DE COMTRA INCERMDIO [EXTINTORES E HODRAMTES) 238.000 5.360.000 445223
MAMTERMIMIEMTO COMPUTADORES ¥ EQUIPOS OE OF ICIMA 616000 G.131.200 BYF.600
FUTUCUFIALIHS 2AE1UIL ERUIRUT] 2.
MAMTEMIMIEMTO RADIOS DE CORMUMICACIORN 5075200 BIavATI2 442208
CEMTRAL DE MOMITOREO 1.012.900 14 867415 1233951
FLAMTA TELEFORMICE Y TV CAELE 17.EE7.000 18573630 1.531.140

E LIS R . 1378 224
SERYICIOS
ACUEOUCTOY ALCAMTARILLADO 372850 336N 280262
EMERGIA ELECTRICA 163474710 170013695 46T 508
TELEFOMOS E INTERMET 19421102 20197 952 1EE3IE2
CORREO 924,250 7120 20962
SERYICIO TEMPORALIDOMIMGOS Y FESTIVOS) B2 642232 161.800.632 13453336
TV CRELE 21.103.250 24 E13170 051097
ACTUALIZACION Y MTTO PAGINS WEEB 1408359 5.636.996 4E9.6EE

163, L1 . 20,74 5.8
GASTOS DE ADMINISTRACION
B HIFLILMES LT LU LR
Compartir empleados | y reunion consejo 12.206.103 13.200.000 1.100.000
ASEQY CAFETERIA 4566563 4. 733699 394475
FAFELERIA, UTILES ¥ FOTOCOFIAS BA02.020 B.346.10 G28.8d2
TRaMSFORTES ¥ MEMSAJERLA 4.226.122 4360514 IE3ITE
SUBSIOIOPASAMTES 3992644 4.234.564 352880
GASTOS LEGALES JEsana: 3829313 312103
IMPUESTOS FREDIAL LOCALES 21262 656 22535415 187820
OECORACION EDIFICIO E.EGA.9E0 F.ra2E2 E43.34E
MAMILLAS DE IDEMTIFICACION 32795130 24EE0.912 2230.07e
GASTOS BANCARIDS EINTERESES 19.047.904 20,000,233 1EEE.632
DESCUEMTOS DE ADMIMISTRACIORN 272549835 27E.E35.053 23.053174
GASTOS ASAMELES 2.271.330 2.409.901 200,225

FLiN TG 480 18,662 2.9
SEGUROS 24.901.699 26.395.801 2.199.650 123 6,0z
SUB-TAOTAL 212341336 - ZTHBIRIW 177 RZE8E28
FONDO DE IMPREY¥ISTO - 13 [Ley 67572001 art. 35) 16_966.127 21.315.459 1.776.288 0,993
TOTAL PROYECTO PRESUPUESTO 2018 2.152.861.373 179.405.114 100,002
TOTAL INGRES0S PRESUFPUESTADOS 2018 1.607 340,000 133.945.000 L
INCREMENTO EN PESOS 545.521.373 15460114
PORCENTAJE de NIYFELACION 304
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Anexo No.1 - Proyecto Presupuesto 2020

PROYECTO PRESUPUESTO OTROS INGRESOS - AHO 2020

2013 2020 MERSLAL
INGRESO0S PFOR GESTION DE ADMINISTRACION EFLOFE.A7E BA5.521.373 579600114 B4
Obras e Inwersiones 21.895.001 150.000.000 12.500.000 2316
HEGSUL 1 AU NU UFEHALIUNAL DEATFLIFE A0 . DELF S
TOTAL EXCEDENTE O DEFICIT PRESUPUESTO 1]

PROYECTO PRESUPUESTO OTROS INGRESDS GESTION ADMINISTRATIVA- AROD 2020

INGRESDOS EXTRAORDINARIOS EJECUTADO 2020 MENSUAL

COMTRIBUCIONES 196,382,217 203.003.088 16.916.924 3
Control de Registro 398.925.000 412.500.000 24.375.000 ot
Sobrecupos 4.320.000 4,539,600 749,967 ot
Suministro energia Comeel A0,348.04 53368913 4447409 B
otros Contribuciones T.812.738 8336928 E34.744 T
Intereses de mora EE11.437 E.334.700 B77.992 [T
Fendimientos Financieros - 1EFT.43E 1778145 142,173 B
TOTALES 671076 9749 695 521.373 57 960114 3643
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